PROTOKOL Z PRZEPROWADZONYCH W DNIU 9 KWIETNIA 2026 r.
CZYNNOSCI W RAMACH KONSULTACJI SPOLECZNYCH
DOTYCZACYCH PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY DRELOW

- SPOTKANIE OTWARTE -

Protokét sporzadzono w dniu 10 kwietnia 2026 r. w Urzedzie Gminy Dreldéw przez Pana
Przemystawa Antonowicza projektanta Planu Ogdlnego Gminy Dreldw, przedstawiciela
zespotu ARKADA Autorska Pracownia Architektoniczna.

W zwigzku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) konsultacjami
spotecznymi, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 5 w/w ustawy oraz w zawigzku z ogtoszeniem Wodijta
Gminy Dreléw z dnia 31 marca 2026 r. zorganizowano spotkanie otwarte, dotyczace projektu
planu ogdlnego gminy Dreléw wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Spotkanie
otwarte odbyto sie w dniu 9 kwietnia 2026 r. w siedzibie Urzedu Gminy Dreldw,
ul. Szkolna 12, 21-570 Dreléw, pokdj nr 1, w sali konferencyjnej zlokalizowanej na parterze
budynku urzedu.

Spotkanie otwarte dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogdlnego gminy
rozpoczeto sie o godzinie 15:45. W spotkaniu uczestniczyt przedstawiciel Urzedu Gminy
Dreléw:

- Pan Karol Marczuk —Urzad Gminy Dreldw.
Przebieg spotkania:

l. Przywitanie Uczestnikdw i rozpoczecie spotkania — Pani Dorota Antonowicz
przedstawiciel zespotu projektowego  Arkada  Autorska Pracownia
Architektoniczna.

Il. Przedstawiono prezentacje informujgcg czym jest plan ogdlny gminy i sposoby
zapoznawania sie z jego trescig oraz rozwigzania przyjete w projekcie planu
ogblnego gminy Dreldw. Wyjasniono miedzy innymi ograniczenia zwigzane
z wyznaczaniem nowej zabudowy mieszkaniowej i obszaréw uzupetnienia
zabudowy, zasady w tym zakresie, ktdre sg $Scisle uregulowane przez przepisy
prawa.

M. Zagadnienia poruszone w trakcie spotkania (kolejnos¢ wedtug zgtoszen do
dyskusji):

1. Mieszkaniec - Co z wnioskami o wydanie warunkéw zabudowy ztozonymi
nawet pod koniec ubiegtego roku, ktorych procedura nie zostata zakoriczona?



- Jezeli ich procedowanie trwa to zostang wydane w tym roku. Nowelizacja z
konica 2025 r. rozszerzyta regulacje dot. terminu na uzyskanie bezterminowych
warunkéw zabudowy. Zgodnie z jej trescig — decyzje o warunkach zabudowy
wydane na podstawie wnioskéw ztozonych przed 16 pazdziernika 2025 r. beda
bezterminowe (bez wzgledu na to, kiedy sie uprawomocnig). Oznacza to, ze
jesli ktos ztozyt wniosek o warunki zabudowy przed 16 pazdziernika 2025 r. to
otrzyma bezterminowe decyzje o warunkach zabudowy.

Whioski ztozone po 15 pazdziernika 2025 r. zostang rozpatrzone w ten sposob,
ze uzyskane warunki zabudowy bedg terminowe, a ich data waznosci wyniesie
5 lat.

. Mieszkaniec - lle bedzie obowigzywat plan ogdélny gminy i czy bedzie
zmieniany?

- Mieszkaniec uzyskat odpowiedz, iz nie okresla sie terminu obowigzywania
planu ogdlnego gminy. Plan ogdlny, jesli zaistnieje taka koniecznos¢ bedzie
mogt by¢ zmieniany. Gminy majg ustawowy obowigzek przegladu planéw
ogolnych w cyklach nie rzadziej niz co kilka lat w celu dostosowania ich do
zmieniajacych sie uwarunkowan.

. Mieszkaniec - Co jesli nie wykorzystana zostanie wydana decyzja o warunkach
zabudowy przez najblizsze 20 lat?

- Jezeli jest decyzjg bezterminowg, to nadal bedzie moina uzyskaé na jej
podstawie pozwolenie na budowe.

. Mieszkaniec - Czy bedzie mozna budowac na terenach gdzie jest wyznaczona
strefa otwarta?

To zalezy o planowanej inwestycji. Jesli kto$ planuje na terenach stref
otwartych wyznaczonych w planie ogélnym inwestycje, to nalezy zgtosié
uwage do projektu planu ogdlnego. Mozna ztozy¢ jeszcze wniosek o warunki
zabudowy i jesli jest sgsiedztwo oraz zostang spetnione wszystkie warunki
przewidziane przepisami prawa, to warunki zabudowy mozna jeszcze uzyskac.

. Mieszkaniec - Co mozna na strefie produkcji rolnej SR?

- W strefie produkcji rolniczej (oznaczanej symbolem SR) mozna realizowac
inwestycje zwigzane z dziatalnoscig rolniczg i przetwdérstwem. Szczegétowe
przeznaczenie konkretnej dziatki i katalog dopuszczonych inwestycji zawsze
zalezy od ustalen dla poszczegdlnych stref Planu Ogdlnego Gminy. Petng liste
kategorii terendw mozna przeanalizowa¢ w dokumencie planu ogdlnego. W
profilu podstawowym kazdej strefy znajduje sie: teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z zasadami planowania przestrzennego, strefa ta ma na celu ochrone i
rozwdj rolnictwa, dlatego nie dopuszcza sie w niej budowy typowej zabudowy
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mieszkaniowej (np. domdéw jednorodzinnych czy wielorodzinnych) oraz
obiektéw handlowych i ustugowych niezwigzanych z rolnictwem.

. Mieszkaniec - Dlaczego istniejgce budynki nie s3 naniesione w POG?

Plan ogdlny powstaje na mapach, ktore sg aktualnie dostepne. Nie wszystkie
budynki mogga znajdowac sie na mapach jak np. nieodebrane a wybudowane
budynki i tym samym sa niewidoczne na uzasadnieniu projektu planu
ogdlnego.

Plan ogdlny powstaje w oparciu aktualne dane przestrzenne z: Ewidencji
gruntow i budynkéw (EGiB) i bazy danych obiektéw topograficznych (BDOT).

. Mieszkaniec - Co oznaczajg naniesione okregi w rysunku uzasadnienia POG?

- W rysunku uzasadnienia zostaty naniesione elementy infrastruktury
spotecznej m. in. Szkoty. Okregi wyznaczajq strefe 3 km od szkoty
podstawowej. Dostep do szkoty o promieniu 3 km stuzy analizie, ktéra moze
stuzy¢ wyznaczeniu standardéw dostepnosci do infrastruktury spotecznej. W
planie ogélnym nie wyznaczono standardow w tym zakresie.

. Mieszkaniec - Co jezeli wyznaczono strefe otwartg, czy bedg mogty

powstawac budynki zwigzane z produkcja rolng?

- Jezeli sg takie plany to do 30 kwietnia 2026 r. mozna jeszcze ztozy¢ uwage o
wyznaczenie strefy produkcji rolniczej oznaczong w planie ogélnym symbolem
SR. Jezeli pojawi sie takie zapotrzebowanie w przysztosci tez bedzie mozna
zmienic plan ogolny.

. Mieszkaniec - Jak wyznaczono strefy mieszkaniowe (brazowe), dlaczego

czasem sg mniejsze czasem wieksze. Czasem tylko budynki a czasem wiecej?

- Strefy z zabudowg mieszkaniowg wyznacza sie w pierwszej kolejnosci na
obszarach, dla ktérych w obowigzujagcych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce
realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w
tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania. Wielkos$¢ tych terendw
zalezna jest wiec od istniejgcego zagospodarowania i terendw wyznaczonych
w planie miejscowym. Nowe tereny wyznaczone w planie ogdlnym zalezne s3
od zapotrzebowania wyliczonego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym
zakresie.

Mieszkaniec - Dlaczego wyznaczono mato terendw zabudowy mieszkaniowej a
duzo stref otwartych w miejscowosci Zahajki. Cho¢ mieszkancy chcg nowej
zabudowy i jest wydanych wiele decyzji o warunkach zabudowy?

- Mieszkaniec uzyskat odpowiedz, odnosnie ustalonych warunkéw zabudowy,
ktére zachowujg swojg moc. Bedg mogty by¢ realizowane niezaleznie od
ustalen planu ogélnego, ktory uwzglednia prognozowang liczbe mieszkancéw i
obowigzujgce plany miejscowe z zabudowg mieszkaniowg i wprowadza w tym
zakresie ograniczenia wynikajgce z przepiséw. Plan ogdlny nie jest podstawa
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do wydania pozwolen na budowe i wydane decyzje o warunkach zabudowy
beda mogty by¢ realizowane niezaleznie od planu ogdlnego.

Mieszkaniec - Gdzie sg dostepne druki uwag do projektu planu ogdlnego?

- Mozna je pobraé ze strony BIP Urzedu Gminy lub w formie papierowej
dostepne sg w Urzedzie Gminy Drelow. Na stronie Ministerstwa Rozwoju sg tez
dostepne razem ze wzorem wypetnienia.

20 listopada 2023 r. w Dzienniku Ustaw ogtoszono Rozporzgdzenie Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu
planowania przestrzennego (Dz. U. poz. 2509).

Mieszkaniec - Czy na terenie gminy w planie ogélnym s3 zlokalizowane
wiatraki i gdzie sg rozmieszczone?

- Elektrownie wiatrowe zostaty dopuszczone w niektérych strefach otwartych
zgodnie ze ztozonymi wnioskami w tym zakresie. Nie uzyskaty jednak
pozytywnej opinii Centralnego Wojskowego Centrum Rekrutacji. Pomimo
negatywnej opinii strefy te zostaty pozostawione w planie ogdélnym, gdyz dla
tych terenéw obowigzkowo nalezy sporzadzié¢ plan miejscowy. Aby plan zostat
uchwalony jest potrzebna decyzja Rady Gminy o podjeciu takiego opracowania
orz pozytywne uzgodnienie m. in. CWCR w trakcie procedury uchwalania
planu. Jest wiec niewielkie prawdopodobieistwo wyjscia w zycie takiego
planu.

Mieszkaniec - Wyrazit obawe, w zakresie wiatrakdw, ktére bedg mogty byc
lokalizowane na podstawie miejscowego planu bo pozostang po sporzgdzeniu
planu.

- Poinformowano mieszkanica, ze mozna ztozy¢ uwage do projektu planu
ogdlnego w tym zakresie do konca trwania konsultacji czyli do 30 kwietnia
2026 .

Mieszkaniec - Czy w strefach produkcji rolniczej w Drelowie mogg by¢
budowane chlewnie?

Plan ogdlny nie jest podstawa do wydania pozwolenia na budowe. W strefach
produkcji rolniczej SR nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy i nie
bedg mogty byé wydawane warunki zabudowy réwniez w tym zakresie. To
dopiero miejscowy plan okresli zakres dopuszczonej zabudowy. Plan ogdlny
tego nie okresla tak szczegétowo ale umozliwia opracowanie planu
miejscowego w tym zakresie. Mieszkancy bedg mieli mozliwosc
wypowiedzenia sie w tym zakresie w trakcie procedury opracowania planu
miejscowego.

Mieszkaniec - Co mozna realizowaé w poszczegélnych strefach, gdzie mozna
znalezé informacje w tym zakresie?

Plan ogdlny nie jest podstawg pozwolen na budowe. Aby zapoznaé sie z
ustaleniami planu mozna skorzystac z przegladarki internetowej dostepnej na
stronie Ministerstwa Rozwoju i Technologii oraz informacji zamieszczonych na
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stronie ministerstwa. Mozna tez uzyskac¢ takg informacje w Urzedzie Gminy
Dreléw. Przepisy rozporzadzenia regulujg zakres ustalen planu ogdlnego
(ROZPORZADZENIE MINISTRA ROZWOJU | TECHNOLOGII z dnia 8 grudnia
2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac
planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i
wyrysow).

Mieszkaniec - Co oznaczajg standardy dostepnosci do infrastruktury
spotecznej, jak odlegtos¢ do szkoty pokazana w uzasadnieniu projektu planu
ogodlnego?

Nie wprowadzono w planie ogélnym standardéow dostepnosci do
infrastruktury spotecznej ale przeanalizowano czy bytoby to zasadne. W
przypadku ustalenia gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury
spotecznej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego mozna
wyznaczy¢ teren o przeznaczeniu umozliwiajgcym realizacje funkgji
mieszkaniowej, jezeli kazda dziatka ewidencyjna na tym terenie spetnia
gminne standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej (m. in. dostep do
szkoty 3 km).

Mieszkaniec - Co jezeli plan ogdlny gminy zostanie uchwalony? Czy bedzie
mozna wnioskowaé o zmiane planu miejscowego?

Tak w kazdym momencie mozna ztozy¢ taki wniosek na formularzu pisma
dotyczacego aktu planowania przestrzennego.

Mieszkaniec - Jak wyglada procedura planu miejscowego i czy bedzie mozna
sie odwotaé?

Procedura planu miejscowego i planu ogdlnego jest scisle okreslona w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra nie przewiduje
takiego rozwigzania.

Mieszkaniec - Jezeli ustalenia planu ogdlnego nie spetniajg oczekiwan gdzie
mozna sie odwotac?

Odwotanie od Planu Ogélnego Gminy Ilub planu miejscowego wymaga
wykazania interesu prawnego i istotnych naruszen prawa. Poniewaz plan
0goblny jest aktem prawa miejscowego, mozna go zaskarzy¢ do wojewddzkiego
sagdu administracyjnego. Skarga przystuguje jednak tylko tym, ktérzy wykazg
naruszenie swojego interesu prawnego.

Mieszkaniec - Czy mozina wnioskowa¢ o $ciezke rowerowg zwigzana ze
zbiornikiem w Komarowce?

Plan ogdlny gminy nie rozstrzyga takich kwestii. To moze by¢ rozstrzygniete na
etapie planu miejscowego.

Mieszkaniec - O jakie przeznaczenie nalezy wnioskowac¢ aby zrealizowac
agroturystyke?

Przepisy jednoznacznie nie definiujg takiego przeznaczenia. Jezeli
agroturystyka to rodzaj turystyki wiejskiej, forma wypoczynku u rolnika, w



funkcjonujgcym gospodarstwie rolnym, gdzie mozna mieszka¢, jada¢ wspdlne
positki z gospodarzami, uczestniczyé w pracach polowych, obserwowac
hodowle zwierzat i produkcje roslin, to zapewne mogtaby by¢ zlokalizowana w
strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg zagrodowa.

Na wszystkie pytania informacji i odpowiedzi udzielata architekt, urbanista Dorota

Antonowicz przedstawiciel zespotu projektowego planu ogdlnego gminy Dreldw.

V.

Podsumowanie dyskusji

Podczas spotkania otwartego Interesariusze mieli mozliwos¢ wypowiadania sie, a
takze zadawania pytan, co stuzyto poznaniu potrzeb, zbieraniu stanowisk.
Informowano, edukowano i wyjasniano istotne zagadnienia dotyczgce planowania
przestrzennego, w tym nowego dokumentu jakim jest plan ogdlny.
Poinformowano Interesariuszy, ze podstawowg formg prowadzonych konsultacji
jest sktadanie uwag. Uwagi do projektu planu ogdlnego nalezy sktadaé pisemnie
na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego, kierowanych
do Woéjta Gminy Dreléw w nieprzekraczalnym terminie do 30 kwietnia 2026 r.

W trakcie spotkanie nie zgtoszono uwag do projektu planu ogdlnego. W trackie
spotkania otwartego dotyczgcego projektu planu ogdlnego gminy Dreléw w dniu
9 kwietnia 2026 r. , nie wptynety zadne uwagi, opinie lub stanowiska.

Spotkanie zakonczyto sie okoto godziny 18.00.

Protokét zawiera 6 stron, zatgcznikiem do protokotu jest:

1. Lista uczestnikdéw spotkania otwartego (nie podlega publikacji) .

(Podpis)



