PROTOKOL Z PRZEPROWADZONYCH W DNIU 15 KWIETNIA 2026 r.
CZYNNOSCI W RAMACH KONSULTACJI SPOLECZNYCH
DOTYCZACYCH PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY DRELOW
- DYZUR PROJEKTANTA -

Protokét sporzadzono w dniu 16 kwietnia 2026 r. w Urzedzie Gminy Dreldéw przez Pana
Przemystawa Antonowicza projektanta Planu Ogdlnego Gminy Dreldw, przedstawiciela
zespotu ARKADA Autorska Pracownia Architektoniczna.

W zwigzku z prowadzonymi na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) konsultacjami
spotecznymi, zgodnie z art. 8i ust. 1 pkt 5 w/w ustawy oraz w zawigzku
z ogtoszeniem Wdjta Gminy Dreldéw z dnia 31 marca 2026 r. zorganizowano dyzur
projektanta, dotyczacy projektu planu ogdélnego gminy Dreléw wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko. Dyzur projektanta odbyt sie w dniu 15 kwietnia 2026 r.
w siedzibie Urzedu Gminy Dreldw, ul. Szkolna 12, 21-570 Dreléw, w sali konferencyjnej, pokdj
nr 1 zlokalizowanej na parterze budynku urzedu.

Dyzur projektanta dotyczacy rozwigzan przyjetych w projekcie planu ogdlnego gminy
rozpoczat sie o godzinie 15:45.

Przebieg spotkania:

l. Przywitanie Uczestnikdw i rozpoczecie spotkania — architekt Przemystaw
Antonowicz jako przedstawiciel zespotu projektowego Arkada Autorska Pracownia
Architektoniczna.

Il. Przedstawiono krétkg informacje czym jest plan ogdlny gminy i sposoby
zapoznawania si€e z jego trescig oraz projekt planu ogélnego gminy Dreléw.

Il. Zagadnienia indywidualne poruszone w trakcie spotkania (kolejno$¢ wedtug
zgtoszen do dyskus;ji):

1. Mieszkanka 1

e Pytanie dotyczyto przeznaczenia w planie ogélnym dziatek nr 1754 i 1755 w
obrebie Dreléw.
Mieszkanka uzyskata odpowied? w zakresie polezenia dziatek w projekcie
planu ogdlnego gminy w strefie otwartej SO. Bilans terendw mieszkaniowych
nie pozwolit na wyznaczenie wnioskowanej zabudowy zagrodowej zwigzanej z
zabudowg mieszkaniowa.
Wyjasniono, ze wyznaczenie nowej zabudowy zwigzanej z zabudowg
mieszkaniowg podlega ograniczeniu zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami.
Wyjasniono ze do projektu planu ogdlnego mozina ztozy¢ uwage, ktéra
zostanie rozpatrzona przez Woéjta. Mieszkanka otrzymata informacje o
mozliwosci uzyskania decyzji o warunkach zabudowy na obecnych zasadnych
jesli zostang spetnione warunki jej uzyskania.
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Uczestniczka zadata pytanie w zakresie petnego numeru dziatki (identyfikator
dziatki) i sposobu wyszukiwania w przegladarce oraz o ztozony w listopadzie
whniosek o warunki zabudowy?

Uzyskata odpowiedz, ze petny numer dziatki mozna sprawdzi¢ w geoportalu
gminnym gminy Dreléw — System Informacji Przestrzennej Gminy Dreléw
(https://drelow.e-mapa.net/).

Ztozone wnioski o warunki zabudowy, ze wzgledu na ich ilos¢ sg sukcesywnie
wydawane przez Gmine.

Z czego wynika dziwny ksztatt wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy?
Przepisy regulujg sposéb wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy.
Regulowane jest przez Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii.
Podstawowe wymogi to: granice obszaru muszg obejmowac istniejgce
zgrupowanie co najmniej 5 budynkdw o charakterze mieszkalnym,
zamieszkania zbiorowego lub ustugowym/gospodarczym (z wytgczeniem
budynkéw inwentarskich). Odlegtos¢ miedzy skrajnymi dziatkami w takiej
grupie nie moze przekracza¢é 100 metrow. Do wyznaczenia obszaru
wykorzystuje sie dane z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
(aktualne na dzien przystgpienia do sporzadzania planu). Ksztatt obszaru
uzupetnienia zabudowy uwarunkowany jest regulacjami jego wyznaczenia.

2. Mieszkancy 2

Pytanie dotyczyto przeznaczenia w planie ogélnym dziatki 248 w obrebie
Witoroz i w jakiej strefie znajduje sie w projekcie planu ogdlnego?

- Dla dziatki uwzgledniono w ramach istniejgcego zagospodarowania strefe
wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg zagrodowa SZ w pozostatej czesci
dziatki znalazta sie w strefie otwartej SO.

Czy za istniejacg zabudowa zagrodowg w strefie otwartej mozna budowac
budynki rolnicze?

- Aby méc realizowaé budynki zwigzane z produkcjg rolng mozna ztozy¢ uwage
w zakresie wyznaczenia strefy produkcji rolniczej SR.

Kolejne pytanie dotyczyto przeznaczenia w planie ogdlnym dziatek 218, 220/2,
221,450/2, 426/2, 209 w obrebie Witoroz, w jakiej strefie znajdujg sie w
projekcie planu ogdlnego oraz czy mozna budowac na nich budynki zwigzane z
produkcja rolng?

- wskazane dziatki w obrebie Witoroz znajdujg sie w strefie otwartej SO. Aby
mozna byto realizowa¢ zabudowe zwigzang z prowadzonym gospodarstwem
mozna ztozy¢ uwage do projektu planu w zakresie wyznaczenia strefy
produkcji rolniczej SR.

3. Mieszkancy 3

Pytanie dotyczace przeznaczenia dziatek nr 267, 265, 426/3, 425/1 potozonych
w Przechodzisku.

- Wykonawca projektu planu ogdlnego wyjasnit mieszkancowi, ze
zagospodarowana cze$é dziatki 267 potozona jest w strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowg zagrodowag SZ, zgodnie z istniejgcym
zagospodarowaniem a pozostata czes¢ dziatki w strefie otwartej SO. Nie
zagospodarowane zabudowg dziatki potozone sg w strefie otwartej.
Wyjasniono, ze ograniczenie zabudowy mieszkaniowej wynika z przepiséw
zmienionej w 2023 r. ustawy. Strefy wielofunkcyjne zwigzane z nowg
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zabudowg mieszkaniowg wyznacza sie zgodnie z prognozowang przez GUS
liczbg mieszkancéw i przepisami w tym zakresie.

Plan ogdlny przenosi ustalenia planéw miejscowych z zabudowga mieszkaniowg
w pierwszej kolejnosci. Po przeniesieniu ustalen miejscowego planu niewiele
mozna byto wyznaczy¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w planie ogélnym.
Mieszkancy nie ztozyli wniosku do planu, wyjasniono, ze obecnie na etapie
konsultacji spotecznych mogg ztozy¢ uwage do projektu planu ogdlnego.
Uwaga zostanie rozpatrzona przez Wéjta Gminy.

4. Mieszkaniec 4

Pytanie dotyczyto dziatki nr 165/2 w miejscowosci Worsy i czy wydane warunki
zabudowy beda wazne po uchwaleniu planu ogdlnego?

Dziatka 165/2 w projekcie planu znalazta sie w strefie otwartej SO.
Mieszkaniec ma wydane warunki zabudowy na dziatke.

Nie ma obowigzku przenoszenia ustalen warunkéw zabudowy. Wydane
warunki zabudowy bezterminowe zachowujg swojg moc.

Wyjasniono, ze zabudowa mieszkaniowa (w tym zagrodowa) zwigzana jest z
bilansem terenéw mieszkaniowych, wykonanym zgodnie z obowigzujacymi w
tym zakresie przepisami. Ze wzgledu na wielkos¢ terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg wyznaczonych w POG, ktére w chwili obecnej
pokrywajg zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg nie
wyznaczono terendw nowej zabudowy mieszkaniowej na przedmiotowym
terenie. W planie ogdélnym nie ma obowigzku przenoszenia wydanych w
decyzjach warunkdéw zabudowy.

5. Mieszkaniec 5

Pytanie dotyczyto dziatki nr 288 i dziatek sgsiednich jak 294/2 i sgsiednie w
miejscowosci Dreléw?

Wyjasniono, ze dziatka 288 w planie ogdlnym potozona jest w strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg zagrodowg SZ.

Co oznaczajg pionowe paski na strefie ?

Ze wzgledu na istniejgcg zabudowe na tym terenie zostat wyznaczony obszar
uzupetnienia zabudowy, lecz tylko na czesci dziatki. W obszarze uzupetnienia
zabudowy beda mogty by¢ wydawane warunki zabudowy.

Czy jest mozliwos¢ budowy budynku jednorodzinnego w zabudowie
zagrodowej?

Wyjasniono, ze w zabudowie zagrodowej moina wybudowaé budynek
mieszkalny zwigzany z zabudowg zagrodowa.

Czy mozna rozszerzyé obszar uzupetnienia zabudowy?

Obszar uzupetnienia zabudowy tworzone sg w oparciu o precyzyjne reguty
okreslone w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii: Obejmuje obszar
zgrupowania budynkéw, gdzie znajduje sie co najmniej 5 istniejgcych
obiektéw (np. mieszkalnych, ustugowych, przemystowych), odlegtos¢ miedzy
sgsiadujgcymi budynkami w grupie nie moze przekraczaé¢ 100 metrow. Granice
obszaru wyznacza sie, dodajgc bufor 50 metréw wokot obrysu zewnetrznych
budynkéw wchodzacych w sktad danego zgrupowania i zmniejszajgc o 40 m.
Wyznaczony zgodnie z przepisami obszar mozina powiekszy¢ tylko o 25%
powierzchni wyznaczonego buforu.



6. Mieszkaniec 6

Pytanie dotyczyto dziatki nr 1914/2 w Drelowie i jakie ma przeznaczenie w
planie ogélnym?

Czes$¢ dziatki potozona przy drodze znajduje sie w wyznaczonej strefie
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng 11S) z
wyznaczonym w cze$ci obszarem uzupetfnienia zabudowy, pozostata czesc
dziatki znajduje sie w strefie otwartej SO. Wyjasniono, ze na czesci dziatki
objetej obszarem uzupetninia zabudowy bedzie mozliwos¢ wydania warunkéw
zabudowy.

7. Mieszkaniec 7

Pytanie dotyczyto dziatki nr 398 potozonej w obrebie Wolka tézecka, ktora jest
w trakcie podziatu, czy mozna uwzgledni¢ w planie ogélnym wydane warunki
zabudowy?

Wyjasniono, ze czes$¢ dziatki potozona przy drodze znajduje sie w wyznaczonej
strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg zagrodowg z wyznaczonym
w czesci obszarem uzupetnienia zabudowy, pozostata czes¢ dziatki znajduje sie
w strefie otwartej SO.

Dziatka jest w trakcie podziatu, czy mozina wyznaczy¢ tereny z zabudowg
jednorodzinng, gdyz zostaty wydane warunki zabudowy i podziat jest w
trakcie?

Nie ma obowigzku przenoszenia ustalen warunkéw zabudowy. Wydane
warunki zabudowy bezterminowe zachowujg swojg moc.

8. Mieszkaniec 8

Zadano pytanie dotyczace dziatki nr 1295 potozonej w Drelowie dla ktérej byt
sktadany wniosek?

Poinformowano, ze na wskazanej dziatce w projekcie planu ogdlnego zostata
wyznaczona strefa otwarta SO, gdyz dziatka jest oddalona od zwartej
zabudowy.

Dlaczego na dziatce nie wyznaczono wnioskowanego przeznaczenia?
Wyjasniono, ze ze wzgledu na oddalenie od zabudowy. Rozpatrzenie wnioskéw
zostato zamieszczone BIP Urzedu Gminy razem z projektem planu. Mozna
zapozna¢ sie w zamieszczonym wykazie ztozonych do planu ogdlnego
wnioskdw oraz z uzasadnieniem rozpatrzenia ztozonego wniosku.

Ponadto w chwili obecnej w trakcie konsultacji spotecznych mozna ztozy¢
uwage do projektu planu ogdlnego.

Jak zablokowaé strefy produkcji rolniczej w sasiedztwie, aby nie powstaty
kurniki?

Mozna ztozy¢ uwage do projektu planu ogdlnego i przedstawi¢ swojg opinie w
tym zakresie. Strefa produkcji rolniczej nie oznacza lokalizacji kurnikdw.
Wyznaczone strefy produkcji rolniczej bedg miaty opracowane miejscowe
plany, ktére okreslg i doprecyzujg ustalenia dla tych terenéw.

Pytanie o wyznaczong zabudowe jednorodzinng w Pereszczdwce w polach?
Wskazane tereny zostaty wyznaczone na terenie obowigzujgcego miejscowego
planu na tym terenie, ktéry wskazuje tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

9. Mieszkaniec9



Pytanie dotyczyto dziatek nr 1794/2 potoionej w Drelowie i sposobu
wyznaczenia strefy SZ w czesci dziatki?

Na dziatce wyznaczona zostata strefa zabudowy zagrodowej na istniejgcym
zagospodarowaniu przy drodze w pozostatej czesci dziatki wyznaczono strefe
otwartg SO.

Mieszkaniec chciatby rozszerzyé obszar uzupetnienia zabudowy, aby mogt
wybudowa¢ dom oddalajgc sie od linii energetycznej. Poinformowano o
mozliwosci ztozenia uwagi do projektu planu ogdlnego w tym zakresie.

10. Mieszkaniec10

Pytanie dotyczyto dziatek nr 38/2 i 41/2 potozonej w Kwasdwce i czy mozna sie
tam budowac?

Na dziatce 38/2 wyznaczono strefe otwartg. Na dziatce 41/2 w czesci z
istniejgca zabudowa zagrodowg w gtebi dziatki wyznaczono strefe
wielofunkcyjng z zabudowga mieszkaniowa zagrodowg SZ, na pozostatej czesci
zostata wskazana strefa otwarta. Przy drodze gdzie jest strefa otwarta nie
bedzie mozna sie wybudowac.

11. Mieszkancy 11

Pytanie dotyczyto dziatek nr 372 i 87 potozonych w miejscowosci Worsy i
przeznaczenia w planie ogélnym?

Dziatka 372 znajduje sie w strefie otwartej w bezposrednim sgsiedztwie brak
istniejgcej zabudowy. Mozna wnioskowa¢ o strefe produkcji rolniczej SR jesli
planowana jest zabudowa zwigzana z gospodarstwem rolnym.

Dziatka nr 87 jest w czesci zainwestowana zabudowg zwigzang z zabudowg
mieszkaniowg i w tej czesci wyznaczono strefe wielofunkcyjnej z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng SJ. Zagospodarowanie zwigzane przeznaczeniem
na dziatce w chwili obecnej jest troche wieksze niz wyznaczone w projekcie
planu ogdlnego, mozna wnioskowal o rozszerzenie strefy SJ o istniejgce
zagospodarowanie. Jezeli wtasciciel jest rolnikiem i zabudowa jest zwigzana z
rolnictwem to mozna wnioskowac¢ o zmiane zwigzang z zabudowg zagrodowg i
strefe produkgcji rolniczej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem.

12. Mieszkaniec 12

Pytanie dotyczyto dziatki nr 1253/3 potozonej w Drelowie i dziatki numer 57/6
w Kwasdéwce w planie ogdlnym gminy?

Czes¢ dziatki 1253/3 w planie ogdlnym potozona jest w strefie 17SJ ze wzgledu
na budynek widniejgcy na mapie topograficznej i uzytki budowlane.

Dziatka 57/6 potozona jest w strefie otwartej SO. W s3siedztwie znajduje sie
istniejgcy budynek produkcyjny znajdujacy sie w wyznaczonej strefie SR.

Czy w strefie ustug mozna budowac¢ budynek mieszkalny?

Nie. W planie ogélnym strefy zwigzane z zabudowa mieszkaniowa to tylko
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng SJ, zagrodowg
SZ i wielorodzinng SW.

13. Mieszkaniec 13

Pytanie dotyczyto przeznaczenia dziatek nr 1495/3, 1492 potozonych w
Drelowie i czy mozna zmienic ich przeznaczenie?

Na dziatce nr 1495/2 znajduje sie istniejgca zabudowa mieszkaniowa na
terenach strefy produkcji rolniczej SR. Jezeli sg inne zamierzenia inwestycyjne
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dla tych terendw lub wyznaczone strefy sg niezgodne z istniejgcym
uzytkowaniem mozna ztozy¢é uwage w tym zakresie do projektu planu
ogolnego.

14. Mieszkaniec 14

Pytanie dotyczyto przeznaczenia dziatki nr 297 potozonej w miejscowosci
Witoroz i czy w zabudowie bedzie mozna wybudowac¢ nowy budynek?

Cata dziatka to istniejgca zabudowa zagrodowa i wyznaczono w planie
ogélnym gminy strefe wielofunkcyjng zwigzang z zabudowg mieszkaniowa
zagrodowag SZ. W czesci dziatki wskazano obszar uzupetnienia zabudowy.

W zabudowie bedzie mozna wybudowac¢ nowy budynek. W wyznaczonym
obszarze uzupetnienia zabudowy bedzie mozna uzyska¢ decyzje o warunkach
zabudowy.

15. Mieszkaniec 15

Pytanie dotyczyto dziatki nr 128 potozonej w miejscowosci Szachy, gdzie juz
jest wybudowany budynek mieszkalny a znajduje sie w strefie otwartej SO?
Jezeli budynek jest istniejgcy a nie ma go na mapie, mozna ztozy¢ uwage o
uwzglednienie go w planie ogélnym gminy.

Dla dziatki w miejscowosci Szachy nr 1/4 uzyskano warunki zabudowy czy
mozna go uwzgledni¢ w planie ogdlnym?

Nie ma obowigzku przenoszenia warunkéw zabudowy do planu ogdlnego i w
tym wypadku nie ma podstawy aby to =zrobié. Na dziatce czesc
zagospodarowana zostata uwzgledniona w strefie wielofunkcyjnej z zabudowa
zagrodowa z wyznaczonym obszarem uzupetnienia zabudowy.

16. Mieszkancy 16

Pytanie dotyczyto dziatek nr 1500/1 i 1513 potozonych w Drelowie, czy mozna
wybudowa¢ tam dom?

Dziatka 1500/1 w planie ogdlnym znajduje sie w strefie otwartej SO. W
sgsiedztwie wyznaczono strefe ustug. Dzisiaj mozna jeszcze ztozy¢é wniosek o
warunki zabudowy, ktéry zostanie rozpatrzony i jezeli zostang spetnione
warunki moze zostaé wydana.

Na dziatce nr 1513 w czesci istniejgcego zagospodarowania wskazano w planie
ogolnym strefe wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg zagrodowg SZ w
pozostatym zakresie wyznaczono strefe otwartg SO.

17. Mieszkaniec 17

Pytanie dotyczyto dziatek nr 640/3, 637/2, 713, 267, 266, 265 potozonych w
miejscowosci £ozki i ich przeznaczenia w planie ogdlnym gminy?

Udzielono informacji w zakresie przeznaczenia dziatek: nr 640/3 - cata w
strefie wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowg SZ, nr 637/2 - cata dziatka
znajduje sie w strefie otwartej SO, nr 713 - cata dziatka znajduje sie w strefie
otwartej SO, (dziatka z dala od zabudowy niedaleko znajduje sie zbiornik
wodny), dziatka nr 267 w czeSci przy drodze znajduje sie w strefie



wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg zagrodowg SZ w pozostatej czesci
w strefie otwartej SO, dziatki nr 265, 266 — znalazty sie w strefie otwartej SO.

e (Czy dziatke 637/2 mozna tez przeznaczy¢ pod zabudowe zagrodowg chociaz w
czesci?
Mozna ztozy¢ uwage w tym zakresie, ktdra zostanie rozpatrzona przez Wojta
Gminy.

Na wszystkie pytania odpowiedzi udzielali architekt Przemystaw Antonowicz i Dorota

Antonowicz przedstawiciele zespotu projektowego Planu Ogélnego Gminy Dreldw.

V.

Podsumowanie dyskusji

Podczas dyzuru projektanta Interesariusze mieli mozliwos¢ wypowiadania sie, a
takze zadawania pytan, co stuzyto poznaniu potrzeb i zbieraniu stanowisk.
Informowano, edukowano i wyjasniano istotne zagadnienia dotyczgce planowania
przestrzennego, w tym nowego dokumentu jakim jest plan ogdlny.
Poinformowano Interesariuszy, ze podstawowg formg prowadzonych konsultacji
jest sktadanie uwag. Uwagi do projektu planu ogdlnego nalezy sktadaé pisemnie
na formularzu pisma dotyczacego aktu planowania przestrzennego, kierowanych
do Woéjta Gminy Dreléw w nieprzekraczalnym terminie do 30 kwietnia 2026 r.

W trakcie spotkania nie zgtoszono uwagi do projektu planu ogélnego. W trackie
dyzuru projektanta planu ogélnego gminy Dreléw w dniu 15 kwietnia 2026 r., nie
wptynety zadne uwagi, opinie lub stanowiska.

Spotkanie zakonczyto sie okoto godziny 18:37.

Protokét zawiera 7 stron, zatgcznikiem do protokotu jest:

1. Lista uczestnikéw spotkania otwartego (nie podlega publikacji) .

(Podpis)



